NHIEM VU - DU TOAN
QUY HOACH CHI TIET CUM
CONG NGHIEP NAM QUANG, TY LE: 1/500

PO AN: QUY HOACH CHI TIET CUM CONG NGHIEP NAM
QUANG, TL:1/500

PIA PIEM: THI TRAN VINH TUY, HUYEN BAC QUANG, TINH
HA GIANG

COQUANTO  PHONG KINH TE VA HA TANG HUYEN BAC QUANG
CHUC LAP QH:

PON VITVTK: CONG TY CPXD TU LAM
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PHAN I
NHIEM VU - DU TOAN LAP QUY HOACH CHI TIET TY LE 1/500
l. THONG TIN VE PO AN

1. Tén do an
Quy hoach chi tiét cum Cong nghiép Nam Quang, TL:1/500.
2. Pia diém

Thi trdn Vinh Tuy, huyén Bic Quang, tinh Ha Giang

3. Co quan td chirc 1ap Quy hoach

Phong Kinh té va Ha ting huyén Bic Quang, tinh Ha Giang.
4, Pon vi tur van

Coéng ty CPXD Tu Lam

Pia chi: Nha 17, pho Nguyén Chi Thanh, to dan pho s6 3, thi tran Viét
Quang, huyén Bac Quang, tinh Ha Giang.

1. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH
1. Ly do va su can thiét 1ap quy hoach

- Vinh Tuy la thi tran cira ngd phia Nam cua tinh Ha Giang, c6 rat nhiéu
thuan loi dé phat trién kinh t€ - xa hdi nhu: Dat dai, giao thong thuén 11, co
duong thuy, la dau moi giao luu hang hoa khu vuc phia Nam cua Tinh.

- Thi trdn Vinh Tuy da dugc cong nhan 1a d6 thi loai V tai quyét dinh sb
1445/QD-UBND ngay 07/8/2015 ciia UBND tinh Ha Giang.

- Trong nhimg nam qua, Dang b¢ va nhan dan thi trin Vinh Tuy dd co
nhleu co gang vuon 1én va da dat dugc nhimg két qua dang khich 1é trong phat
trién kinh té - xa hoi. Tuy nhién ' Cong nghi¢p 1a mot nganh chua thuc sy dong
gop dugc nhiéu cho su phat trién kinh té cua thi trdn Vinh Tuy néi riéng va
huyén Bac Quang néi chung.

- Viéc quy hoach chi tiét ty 1 1/500 cum Cong nghiép Nam Quang, thi tran
Vinh Tuy huyén Bic Quang sé& gop phan ting budc phat trién Cong nghiép da
dang, phtt hop v6i thé manh kinh té cta tinh va nhu cau thi truong, bao dam hi¢u
qua va nang cao stic canh tranh trén thi truong nodi dia va thi trudng qubc té trong
qua trinh hdi nhap.

2. Muc tiéu

- Cu thé hoa chu truong chung cua tinh, sy chi dao cia UBND huyén Bic
Quang, diéu chinh quy hoach chi tiét cum cong nghiép Nam Quang dugc nghién
ctru bam sat trén co s cac Quyét dinh cia UBND tinh, huyén va huéng dan cia
cac So ban nganh lién quan;

- Nhim thu hat dau tu phat trién kinh té trén dia ban huyén, giai quyét nhu
cau viéc lam cta nguoi lao dong tai dia phuong, tdng thu nhap cia nguoi dan;
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- Phyc vu cong tac quan 1y, kiém soat phat trién kinh té - x hoi trén dia
ban.

- Lam co s¢ phép ly xay dung, dau tu xay dung, quan ly xay dung theo quy
hoach va 1am co s6 1ap du 4n dau tu xay dung ngan han va dai han.

- Str dung dat tiét kiém va co higu qua.

I1l.  CAC CAN CU LAP QUY HOACH

- Luéat Pau tu cdng sb6 39/2019/QH14 ngay 13/9/2019;

- Luat Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014;

- Luat bt dai nam 2013;

- Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 cua Chinh phu ban hanh vé
viéc quy dinh chi tiet mot so6 noi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 cua Thu tusng Chinh phu vé
quan ly, phat trien cum céng nghiép;

- Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot so6 diéu caa Luat quy hoach;

- Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira doi, bo
sung mot so dieu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;

- Nghi dinh s6 68/2019/NP-CP ngay 25/3/2015 cia Chinh phu ve quan ly
chi phi dau tu xay dung;

- Thang tu 20/2019-BXD cua Bo Xay dyng ban hanh ngay 31/12/2019 vé
hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi;

- Thong tu s6 09/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 cua Bo Xay dung vé
hudng dan xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung vé viéc
ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD;

- Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B xdy dung Quy
dinh vé ho so nhiém vu va ho so @6 &n quy hoach xa@y dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu
chuc nang va quy hoach néng thon;

- Quyét dinh 3314/QD-UBND ngay 27/8/2009 cua UBND huyén Bac
Quang v/v Phé duyét quy hoach chi ti¢t xay dung thi tran Vinh Tuy, huyén Bac
Quang, tinh Ha Giang;

- Quyét dinh s6 1705/QD-UBND ngay 19/8/2005 ciia UBND tinh Ha
Giang v/v phé duyét quy hoach chi tiet Cum cdng nghiép Nam Quang, huyén
Bac Quang, tinh Ha Giang;



Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Cum CN Nam Quang, huyén Bac Quang, tinh Ha Giang

- Quyét dinh s6 896/QD-UBND tinh Ha Giang ngay 15/5/2013 v/v dieu
chinh cuc bd Quy hoach chi tiét cum cong nghiép Nam Quang, huyén Bac
Quang, tinh Ha Giang;

- Cong van $6 2043/UBND-KTTH ngay 11/7/2022 cua UBND tinh Ha
Giang v/v diéu chinh tong thé Quy hoach xay dyng chi tiet Cum cong nghi¢p
Nam Quang, huyén Bac Quang, tinh Ha Giang;

- Cong van s6 3289/UBND-VP ngay 25/7/2022 ciia UBND huyén Bic
Quang v/v Chu truong diéu chinh lap do an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 Cum cdng nghiép Nam Quang;

- Quyét dinh s6 34/QD-KTHT ngay 30/12/2022 cua phong Kinh té va Ha
tang huyén Bac Quang V/v Chi dinh don vi tu van lap Nhiém vu - Dy toan do
an: Quy hoach xay dung chi tiet Cum céng nghiép Nam Quang, ty I¢ 1/500;

- Cong van s6 569/SXD-QH ngay 17/4/2023 clia s Xay dung vé viéc tham
gia ¥ kién vao ndi dung Nhiém vu - du todn d6 an Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 Cum cong nghiép Nam Quang;

- Cac van ban phap 1y khéc lién quan.

- Céc s6 liéu, tai lidu lién quan Khéc.

IV. NHIEM VU VA CAC NOI DUNG QUY HOACH:
4.1. Vi tri ranh gioi quy hoach

a. Vi tri.

Thi trdn Vinh Tuy huyén Bic Quang, tinh Ha Giang.
b. Pham vi.

Dién tich nghién ciru 1ap quy hoach chi tiét: 40,95ha.
c. Ranh gidi.

- Phia Béc giap séng Lo

- Phia Nam giap xa BDong Thanh

- Phia Tay giap xa Bong Thanh

- Phia Dong giap khu dan cu va nghia trang hién trang
4.2. Cac ndi dung nghién ciru diéu chinh quy hoach

Quy hoach chi tiét Xay dung Cum c6ng nghi¢p Nam Quang nham cap nhat
lai pham vi ranh gi¢i cum, diéu chinh lai nganh nghé san Xuat trong tu’ng 16
dong thoi nghién ciru diéu chinh lai cac hang myc ha tang ky thuat noi cyum
nhiam tao dung co ché khuyén khich thu hat dau tu cua cac thanh phan kinh té,
giai quyet 6 nhiém moi truong, phong chdng chay nd cho céc co s6 SXKD hi¢n
dang nam khu. Giai quyet nhu cau dat SXKD cho cac hd san xuét kinh doanh,
khai thac tiém ning thé manh dja phuong, nang cao thu thap va giai quyét viéc
lam cho lao dong dia phuong, thay ddi tich cuc ty trong phat trién KT-XH cia
huyén Bic Quang.
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4.3. Cac chi tiéu kinh té k§ thuit chii yéu

a. Cac chi tiéu dat san xuat:

Co cau sir dung dét cu thé s& dugc xem xét va co thé diéu chinh trong qua
trinh nghién ctru cu thé dé dap tng nhu cau thuc te.

b. Cac yéu ciu va nguyén tic vé td chirc khong gian, kién tric, két noi
ha tang ky thuat:

- Phan tich, danh gia céc diéu kién ty nhién, thuc trang dat xay dung, dan
cu, xa hdi, kién trac, canh quan, ha tang kg thpét; cac quy dinh cua quy hoach
khu d6 thi méi, quy hoach vung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Xdac dinh chi tiéu st dung dat quy hoach, ha t?mg ky thuat cho Cum cong
nghiép.

- Quy hoach tong mat bang str dung dat xac dinh chure nang, dién tich, chi

tiéu str dung dat: vé mat do xay dung, hé s6 sir dung dét, tAng cao cong trinh;
khoang i cong trinh d6i voi timg 16 dat.

- Xéac dinh hinh thtc kién trac, hang rao, mau sdc, vat liéu chu dao cua cac
cong trinh va cac vat thé kién tric khac; xac dinh cac cong trinh can bao ton, ton
tao trong khu vuc.

- T6 chirc cdy xanh canh quan, sdn vuon, cdy xanh va mit nudc trong khu
vuc quy hoach.

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuat: Hé thong ha tang k¥
thuat dugc bd tri dén mang ludi ndi bo, bao gdm céc ndi dung sau:

+ X&c dinh c6t xay dung dbi véi timg 16 dat.

+ Xac dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi gidi dudng do va chi gioi
xay dung; xac dinh va cu thé héa quy hoach chung vé vi tri, quy mo bai do xe,
diém quay dau xe.

+ Xac dinh nhu cau va ngudn cip nudc; vi tri, quy mo Cong trinh cap nudc;
mang ludi duong 6ng cap nudc va cac thong sé ki thuat chi tiét.

+X4c dinh nhu cu st dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri quy mo
cac tram dién phan phdi; mang ludi duong dan va chiéu sang.

+ Xac dinh lugng nudc thai, chét thai ran; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy
mo cac cong trinh xir Iy nudce thai, chat thai rdn ctia cac cong trinh chure ning.

- Panh gia moi truong chién luge: Panh hién trang, xac dinh cac van dé
moi truong chinh tai khu vyce 18p quy hoach; Dy bao, danh gia tac dong dén moi
truong ciia phuong an quy hoach; DE xuat cac giai phap phong ngira va thir tu
uu tién thuc hién.

- Dy kién nhu ciu von va xéac dinh nguén luc thuc hién.
V. HO SO SAN PHAM VA DU TOAN KINH PHi

1. Yéu cau vé ngi dung san pham
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a. Thanh phan ho so ban vé gom:

K PUNG | KHO
STT A TEN BAN VE . | KHO | GIAY
HIEU TILE | GiAy | NHO
1 QHO01 | So dd vi tri khu vuc quy hoach 1/2000 A0 A3
Ban d hién trang kién trc canh quan, hién
2 QH 02 trang HTKT va danh gia dat xay dung 1/500 A0 A3
3 | QH03 | Bandd quy hoach tong mit bang st dung dit | 1/500 A0 A3
4 QH 04 | Ban db t6 chirc khong gian kién tric canh quan | 1/500 A0 A3
5 | QH 04a | Thiét ké do thi 1/500 A0 A3
5 QH 05 Hle,‘en trang h¢ thong HTKT va bao v¢ moi 1/500 A0 A3
truong
7 QH 06 | Ban db quy hoach san nén 1/500 A0 A3
Ban dd quy hoach giao thong, chi gidi
8 QH 07 | duong do, chi gidi xay dung va hanh lang 1/500 A0 A3
bao v¢ cac tuyen HTKT
9 QH 08 | Ban d6 quy hoach thoat nudc mit 1/500 A0 A3
10 | QHO09 | Ban d6 quy hoach cap nudc 1/500 A0 A3
11 | QH 10 | Ban d6 quy hoach thoat nudc thai 1/500 A0 A3
12 | QH 11 | Ban dd quy hoach cép dién, chiéu sang 1/500 A0 A3
13 | QH 12 | Ban d6 hé thdng thong tin lién lac 1/500 A0 A3
13 | QH13 5121111; t(‘Io tong hop duong day, duong ong ky 1/500 A0 A3
14 | QH 14 | Ban d6 danh gia moi trudng chién lugc 1/500 A0 A3

khoa, tién t& hd trg Chuong trinh phuc hoi va phat trién kinh té - x4 hoi;

b. Thuyét minh tong hop.

c. Quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét.

d. Du thao To trinh va du thao Quyét dinh phé duyét d6 an quy hoach.
e. Bia CD luu toan bd hd so.
2. Du toan kinh phi

Co so lap du toan: Nghi dinh 15/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 quy dinh
chinh sdch mién, gidam thué theo Nghi quyét 43/2022/QH15 vé chinh sach tai

Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctua Bo Xay dung vé viée
hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do6 thi;

Cong van 2688/BTC-TCT ngay 23/3/2022 huéng dan thué GTGT tai Nghi
dinh 15/2022/ND-CP.

Dién tich 1ap quy hoach: 40.95ha.
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BANG DU TOAN KINH PHI

THU'C HIEN LAP QUY HOACH CHI TIET CUM CONG NGHIEP NAM QUANG, TL:1/500

Dién . s x 4o ) A s 4o
STT Noi dung chi phi tichlgp | PIh 1 cachtinn | Cid tri trude Thue Gid tri sau Ghi chu
mirc thue GTGT thue
QH (ha)
[ Chi phi cho céng tac Quy hoach 1.528.556.935 138.071.671 | 1.678.628.606
1 | Chi phi lap nhiém vu quy hoach 40.95 71.967.550 7196755 | 79.164.305 | E° TTZE?)/(ZSN/T T-
2 | Chi phi thdm dinh nhiém vu quy hoach 20%Gnv | 20%Gnv 14.393.510 14.393.510 | TT20/2019/TT-BXD
o T
3 gﬂ)ph‘ khao sat (mo rong 10% dién tich | 5 45 283.299.008 | 28.329.901 | 311.628.909 | C6 du todn riéng
4 | Chi phi lap db én quy hoach 40.95 870.170.250 | 87.017.025 | 957.187.275 | GO TTZE?)/fglgl -
oA 7.889%x
5 | Chi phi thdm dinh quy hoach 7.889% Gah 68.651.988 68.651.988 | TT20/2019/TT-BXD
o, 7.446%x
6 | Chi quan 1y dd 4n quy hoach 7.446% Gah 64.794.727 64.794.727 | TT20/2019/TT-BXD
7 | Chiphilay y kién 5.000.000 Tbi thiéu
8 | Chi phicong bd 5.000.000 Tbi thiéu
9 | Chi phi cdm mdc quy hoach 56 Moc 150.206.809 15.020.681 | 165.227.490 C6 dy toan riéng
Béng 2.18. Thong tu
10 | Chi phi 1ap HSMT va danh gia HSMT 0,583%*Gtv 5.073.093 507.309 5.580.402 12/2021/TT-BXD
i cua Bo xay dung
11 Ch} phi tham dlr}h P{SMT, tham dinh két 0,1%*Gtv 2.000.000 Nghi ('IrlnhA’§3/I.\I:D-CP
qua lya chon nha thau: (mc toi thiéu)
i | Chiphikiém todn va tham tra, phé 23.386.921 1173932 | 24.560.853
duyét quyét toan
i Nghi dinh
12 | Chi phi kiém toén 0,96% TM 14.674.147 1.173.932 15.848.078 99/2021/NP-CP
ngay 11/11/2021
9 , Nghi dinh
13 | Chi phi thdm tra, phé duyét quyét toan 0,57% TM 8.712.775 8.712.775 99/2021/ND-CP
ngay 11/11/2021

TONG CONG

1.703.189.459

MGt 1y, bay tram linh ba triéu, mét tram t&m muoi chin nghin, bon tram nam muoi chin dong
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3. Tién d9 thue hién
- Lap, phé duyét nhiém vu quy hoach: Quy 111/2023;

- Lap, phé duyét gTé) an quy hoach: 06 thang ké tir ngay nhiém vu quy hoach
dugc UBND huyén Bac Quang phé duyét.

VI.  TO CHUC THUC HIEN

- Co quan phé duyét: UBND huyén Bic Quang tinh Ha Giang.

- Co quan thdm dinh: Hoi dong tham dinh Quy hoach huyén Bic Quang

- Co quan to chirc thuc hién: Phong Kinh té va Ha tang huyén Bac Quang.
- Pon vi tu van 1ap nhiém vy: Cong ty CPXD Tu Lam.

- Pon vi tu van thyc hién khéo sat dia hinh, 1ap d6 4n quy hoach ty 1¢
1/500: Theo ké hoach lua tron nha thau dugc phé duyét.
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