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PHẦN I 

NHIỆM VỤ - DỰ TOÁN LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT TỶ LỆ 1/500 

I. THÔNG TIN VỀ ĐỒ ÁN 

1. Tên đồ án 

Quy hoạch chi tiết cụm Công nghiệp Nam Quang, TL:1/500. 

2. Địa điểm 

Thị trấn Vĩnh Tuy, huyện Bắc Quang, tỉnh Hà Giang 

3. Cơ quan tổ chức lập Quy hoạch 

Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Bắc Quang, tỉnh Hà Giang. 

4. Đơn vị tư vấn  

Công ty CPXD Tú Lâm 

Địa chỉ: Nhà 17, phố Nguyễn Chí Thanh, tổ dân phố số 3, thị trấn Việt 

Quang, huyện Bắc Quang, tỉnh Hà Giang. 

II. LÝ DO VÀ SỰ CẦN THIẾT LẬP QUY HOẠCH 

1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch  

- Vĩnh Tuy là thị trấn cửa ngõ phía Nam của tỉnh Hà Giang, có rất nhiều 

thuận lợi để phát triển kinh tế - xã hội như: Đất đai, giao thông thuận lợi, có 

đường thủy, là đầu mối giao lưu hàng hóa khu vực phía Nam của Tỉnh. 

- Thị trấn Vĩnh Tuy đã được công nhận là đô thị loại V tại quyết định số 

1445/QĐ-UBND ngày 07/8/2015 của UBND tỉnh Hà Giang. 

- Trong những năm qua, Đảng bộ và nhân dân thị trấn Vĩnh Tuy đã có 

nhiều cố gắng vươn lên và đã đạt được những kết quả đáng khích lệ trong phát 

triển kinh tế - xã hội. Tuy nhiên Công nghiệp là một ngành chưa thực sự đóng 

góp được nhiều cho sự phát triển kinh tế của thị trấn Vĩnh Tuy nói riêng và 

huyện Bắc Quang nói chung. 

- Việc quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 cụm Công nghiệp Nam Quang, thị trấn 

Vĩnh Tuy huyện Bắc Quang sẽ góp phần từng bước phát triển Công nghiệp đa 

dạng, phù hợp với thế mạnh kinh tế của tỉnh và nhu cầu thị trường, bảo đảm hiệu 

quả và nâng cao sức cạnh tranh trên thị trường nội địa và thị trường quốc tế trong 

quá trình hội nhập. 

2. Mục tiêu 

- Cụ thể hoá chủ trương chung của tỉnh, sự chỉ đạo của UBND huyện Bắc 

Quang, điều chỉnh quy hoạch chi tiết cụm công nghiệp Nam Quang được nghiên 

cứu bám sát trên cơ sở các Quyết định của UBND tỉnh, huyện và hướng dẫn của 

các Sở ban ngành liên quan; 

- Nhằm thu hút đầu tư phát triển kinh tế trên địa bàn huyện, giải quyết nhu 

cầu việc làm của người lao động tại địa phương, tăng thu nhập của người dân; 
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- Phục vụ công tác quản lý, kiểm soát phát triển kinh tế - xã hội trên địa 

bàn. 

- Làm cơ sở pháp lý xây dựng, đầu tư xây dựng, quản lý xây dựng theo quy 

hoạch và làm cơ sở lập dự án đầu tư xây dựng ngắn hạn và dài hạn. 

- Sử dụng đất tiết kiệm và có hiệu quả. 

III. CÁC CĂN CỨ LẬP QUY HOẠCH 

- Luật Đầu tư công số 39/2019/QH14 ngày 13/9/2019; 

- Luật Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 ngày 18 tháng 6 năm 2014;  

- Luật Đất đai năm 2013; 

- Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 ngày 24/11/2017; 

- Nghị định 44/2015/NĐ-CP ngày 6/5/2015 của Chính phủ ban hành về 

việc quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

- Nghị định 68/2017/NĐ-CP ngày 25/5/2017 của Thủ tướng Chính phủ về 

quản lý, phát triển cụm công nghiệp; 

- Nghị định số 37/2019/NĐ-CP ngày 07/5/2019 của Chính phủ quy định 

chi tiết thi hành một số điều của Luật quy hoạch; 

- Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 và Nghị 

định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015; 

- Nghị định số 68/2019/NĐ-CP ngày 25/3/2015 của Chính phủ về quản lý 

chi phí đầu tư xây dựng; 

- Thông tư 20/2019-BXD của Bộ Xây dựng ban hành ngày 31/12/2019 về 

hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị; 

- Thông tư số 09/2019/TT-BXD ngày 26/12/2019 của Bộ Xây dựng về 

hướng dẫn xác định và quản lý chi phí đầu tư xây dựng công trình; 

- Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây dựng về việc 

ban hành Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 

01:2021/BXD; 

- Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ xây dựng Quy 

định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, 

quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu 

chức năng và quy hoạch nông thôn; 

- Quyết định 3314/QĐ-UBND ngày 27/8/2009 của UBND huyện Bắc 

Quang v/v Phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng thị trấn Vĩnh Tuy, huyện Bắc 

Quang, tỉnh Hà Giang; 

- Quyết định số 1705/QĐ-UBND ngày 19/8/2005 của UBND tỉnh Hà 

Giang v/v phê duyệt quy hoạch chi tiết Cụm công nghiệp Nam Quang, huyện 

Bắc Quang, tỉnh Hà Giang; 
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- Quyết định số 896/QĐ-UBND tỉnh Hà Giang ngày 15/5/2013 v/v điều 

chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết cụm công nghiệp Nam Quang, huyện Bắc 

Quang, tỉnh Hà Giang; 

- Công văn số 2043/UBND-KTTH ngày 11/7/2022 của UBND tỉnh Hà 

Giang v/v điều chỉnh tổng thể Quy hoạch xây dựng chi tiết Cụm công nghiệp 

Nam Quang, huyện Bắc Quang, tỉnh Hà Giang; 

- Công văn số 3289/UBND-VP ngày 25/7/2022 của UBND huyện Bắc 

Quang v/v Chủ trương điều chỉnh lập đồ án: Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Cụm công nghiệp Nam Quang; 

- Quyết định số 34/QĐ-KTHT ngày 30/12/2022 của phòng Kinh tế và Hạ 

tầng huyện Bắc Quang V/v chỉ định đơn vị tư vấn lập Nhiệm vụ - Dự toán đồ 

án: Quy hoạch xây dựng chi tiết Cụm công nghiệp Nam Quang, tỷ lệ 1/500; 

- Công văn số 569/SXD-QH ngày 17/4/2023 của sở Xây dựng về việc tham 

gia ý kiến vào nội dung Nhiệm vụ - dự toán đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng 

tỷ lệ 1/500 Cụm công nghiệp Nam Quang; 

- Các văn bản pháp lý khác liên quan. 

- Các số liệu, tài liệu liên quan khác. 

IV. NHIỆM VỤ VÀ CÁC NỘI DUNG QUY HOẠCH: 

4.1. Vị trí ranh giới quy hoạch 

a. Vị trí. 

Thị trấn Vĩnh Tuy huyện Bắc Quang, tỉnh Hà Giang. 

b. Phạm vi. 

Diện tích nghiên cứu lập quy hoạch chi tiết: 40,95ha. 

c. Ranh giới. 

- Phía Bắc giáp sông Lô 

- Phía Nam giáp xã Đông Thành 

- Phía Tây giáp xã Đông Thành 

- Phía Đông giáp khu dân cư và nghĩa trang hiện trạng 

4.2. Các nội dung nghiên cứu điều chỉnh quy hoạch 

Quy hoạch chi tiết Xây dựng Cụm công nghiệp Nam Quang nhằm cập nhật 

lại phạm vi ranh giới cụm, điều chỉnh lại ngành nghề sản xuất trong từng lô 

đồng thời nghiên cứu điều chỉnh lại các hạng mục hạ tầng kỹ thuật nội cụm 

nhằm tạo dựng cơ chế khuyến khích thu hút đầu tư của các thành phần kinh tế, 

giải quyết ô nhiễm môi trường, phòng chống cháy nổ cho các cơ sở SXKD hiện 

đang nằm khu. Giải quyết nhu cầu đất SXKD cho các hộ sản xuất kinh doanh, 

khai thác tiềm năng thế mạnh địa phương, nâng cao thu thập và giải quyết việc 

làm cho lao động địa phương, thay đổi tích cực tỷ trọng phát triển KT-XH của 

huyện Bắc Quang. 
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4.3. Các chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu 

a. Các chỉ tiêu đất sản xuất: 

Cơ cấu sử dụng đất cụ thể sẽ được xem xét và có thể điều chỉnh trong quá 

trình nghiên cứu cụ thể để đáp ứng nhu cầu thực tế. 

b. Các yêu cầu và nguyên tắc về tổ chức không gian, kiến trúc, kết nối 

hạ tầng kỹ thuật: 

- Phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên, thực trạng đất xây dựng, dân 

cư, xã hội, kiến trúc, cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật; các quy định của quy hoạch 

khu đô thị mới, quy hoạch vùng có liên quan đến khu vực quy hoạch.  

- Xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch, hạ tầng kỹ thuật cho Cụm công 

nghiệp.  

- Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất; xác định chức năng, diện tích, chỉ 

tiêu sử dụng đất: về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao công trình; 

khoảng lùi công trình đối với từng lô đất.  

- Xác định hình thức kiến trúc, hàng rào, màu sắc, vật liệu chủ đạo của các 

công trình và các vật thể kiến trúc khác; xác định các công trình cần bảo tồn, tôn 

tạo trong khu vực. 

- Tổ chức cây xanh cảnh quan, sân vườn, cây xanh và mặt nước trong khu 

vực quy hoạch.  

- Quy hoạch hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật: Hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật được bố trí đến mạng lưới nội bộ, bao gồm các nội dung sau: 

+ Xác định cốt xây dựng đối với từng lô đất. 

+ Xác định mạng lưới giao thông, mặt cắt, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới 

xây dựng; xác định và cụ thể hóa quy hoạch chung về vị trí, quy mô bãi đỗ xe, 

điểm quay đầu xe. 

+ Xác định nhu cầu và nguồn cấp nước; vị trí, quy mô công trình cấp nước; 

mạng lưới đường ống cấp nước và các thông số kỹ thuật chi tiết. 

+Xác định nhu cầu sử dụng và nguồn cung cấp năng lượng; vị trí quy mô 

các trạm điện phân phối; mạng lưới đường dẫn và chiếu sáng. 

+ Xác định lượng nước thải, chất thải rắn; mạng lưới thoát nước; vị trí, quy 

mô các công trình xử lý nước thải, chất thải rắn của các công trình chức năng. 

- Đánh giá môi trường chiến lược: Đánh hiện trạng, xác định các vấn đề 

môi trường chính tại khu vực lập quy hoạch; Dự báo, đánh giá tác động đến môi 

trường của phương án quy hoạch; Đề xuất các giải pháp phòng ngừa và thứ tự 

ưu tiên thực hiện.  

- Dự kiến nhu cầu vốn và xác định nguồn lực thực hiện.  

V. HỒ SƠ SẢN PHẨM VÀ DỰ TOÁN KINH PHÍ 

1. Yêu cầu về nội dung sản phẩm 
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a. Thành phần hồ sơ bản vẽ gồm: 

STT 
KÝ 

HIỆU 
TÊN BẢN VẼ 

 

TỈ LỆ 

ĐÚNG 

KHỔ 

GIẤY 

KHỔ 

GIẤY 

NHỎ 

1 QH 01 Sơ đồ vị trí khu vực quy hoạch 1/2000 A0 A3 

2 QH 02 
Bản đồ hiện trạng kiến trúc cảnh quan, hiện 

trạng HTKT và đánh giá đất xây dựng 
1/500 

 

A0 
A3 

3 QH 03 Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất 1/500 A0 A3 

4 QH 04 Bản đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 1/500 A0 A3 

5 QH 04a Thiết kế đô thị 1/500 A0 A3 

6 QH 05 
Hiện trạng hệ thống HTKT và bảo vệ môi 

trường 
1/500 A0 A3 

7 QH 06 Bản đồ quy hoạch san nền 1/500 A0 A3 

8 QH 07 

Bản đồ quy hoạch giao thông, chỉ giới 

đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang 

bảo vệ các tuyến HTKT 

1/500 A0 A3 

9 QH 08 Bản đồ quy hoạch thoát nước mặt 1/500 A0 A3 

10 QH 09 Bản đồ quy hoạch cấp nước 1/500 A0 A3 

11 QH 10 Bản đồ quy hoạch thoát nước thải 1/500 A0 A3 

12 QH 11 Bản đồ quy hoạch cấp điện, chiếu sáng 1/500 A0 A3 

13 QH 12 Bản đồ hệ thống thông tin liên lạc 1/500 A0 A3 

13 QH 13 
Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ 

thuật 
1/500 A0 A3 

14 QH 14 Bản đồ đánh giá môi trường chiến lược 1/500 A0 A3 

b. Thuyết minh tổng hợp. 

c. Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch chi tiết. 

d. Dự thảo Tờ trình và dự thảo Quyết định phê duyệt đồ án quy hoạch. 

e. Đĩa CD lưu toàn bộ hồ sơ. 

2. Dự toán kinh phí 

Cơ sở lập dự toán: Nghị định 15/2022/NĐ-CP ngày 28/01/2022 quy định 

chính sách miễn, giảm thuế theo Nghị quyết 43/2022/QH15 về chính sách tài 

khóa, tiền tệ hỗ trợ Chương trình phục hồi và phát triển kinh tế - xã hội; 

Thông tư số 20/2019/TT-BXD ngày 31/12/2019 của Bộ Xây dựng về việc 

hướng dẫn xác định, quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị; 

Công văn 2688/BTC-TCT ngày 23/3/2022 hướng dẫn thuế GTGT tại Nghị 

định 15/2022/NĐ-CP. 

Diện tích lập quy hoach: 40.95ha. 
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BẢNG DỰ TOÁN KINH PHÍ 

THỰC HIỆN LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT CỤM CÔNG NGHIỆP NAM QUANG, TL:1/500 

STT Nội dung chi phí 

 Diện 

tích lập 

QH (ha)  

 Định 

mức  
Cách tính 

 Giá trị trước 

thuế  

 Thuế 

GTGT 

 Giá trị sau 

thuế  
Ghi chú 

I Chi phí cho công tác Quy hoạch       1.528.556.935 138.071.671 1.678.628.606   

1 Chi phí lập nhiệm vụ quy hoạch 40.95     71.967.550 7.196.755 79.164.305 
B8 TT20/2019/TT-

BXD 

2 Chi phí thẩm định nhiệm vụ quy hoạch   20%Gnv 20%Gnv 14.393.510   14.393.510 TT20/2019/TT-BXD 

3 
Chi phí khảo sát (mở rộng 10% diện tích 

QH) 
45.045     283.299.008 28.329.901 311.628.909 Có dự toán riêng 

4 Chi phí lập đồ án quy hoạch 40.95     870.170.250 87.017.025 957.187.275 
B8 TT20/2019/TT-

BXD 

5 Chi phí thẩm định quy hoạch   7.889% 
7.889%x 

Gqh 
68.651.988   68.651.988 TT20/2019/TT-BXD 

6 Chi quản lý đồ án quy hoạch   7.446% 
7.446%x 

Gqh 
64.794.727   64.794.727 TT20/2019/TT-BXD 

7 Chi phí lấy ý kiến           5.000.000 Tối thiểu 

8 Chi phí công bố           5.000.000 Tối thiểu 

9 Chi phí cắm mốc quy hoạch     56 Mốc 150.206.809 15.020.681 165.227.490 Có dự toán riêng 

10 Chi phí lập HSMT và đánh giá HSMT     0,583%*Gtv 5.073.093 507.309 5.580.402 

Bảng 2.18. Thông tư 

12/2021/TT-BXD 

của Bộ xây dựng 

11 
Chi phí thẩm định HSMT, thẩm định kết 

quả lựa chọn nhà thầu: 
    0,1%*Gtv     2.000.000 

Nghị định 63/NĐ-CP 

(mức tối thiểu) 

II 
Chi phí kiểm toán và thẩm tra, phê 

duyệt quyết toán 
      23.386.921 1.173.932 24.560.853   

12 Chi phí kiểm toán 

    

0,96% TM 14.674.147 1.173.932 15.848.078 

Nghị đinh 

99/2021/NĐ-CP 

ngày 11/11/2021 

13 Chi phí thẩm tra, phê duyệt quyết toán 

    

0,57% TM 8.712.775   8.712.775 

Nghị đinh 

99/2021/NĐ-CP 

ngày 11/11/2021 

III TỔNG CỘNG           1.703.189.459   

  Một tỷ, bảy trăm linh ba triệu, một trăm tám mươi chín nghìn, bốn trăm năm mươi chín đồng 

 



Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Cụm CN Nam Quang, huyện Bắc Quang, tỉnh Hà Giang 

 

 

3. Tiến độ thực hiện 

- Lập, phê duyệt nhiệm vụ quy hoạch: Quý III/2023; 

- Lập, phê duyệt đồ án quy hoạch: 06 tháng kể từ ngày nhiệm vụ quy hoạch 

được UBND huyện Bắc Quang phê duyệt. 

VI. TỔ CHỨC THỰC HIỆN  

- Cơ quan phê duyệt: UBND huyện Bắc Quang tỉnh Hà Giang. 

- Cơ quan thẩm định: Hội đồng thẩm định Quy hoạch huyện Bắc Quang 

- Cơ quan tổ chức thực hiện: Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Bắc Quang. 

- Đơn vị tư vấn lập nhiệm vụ: Công ty CPXD Tú Lâm. 

- Đơn vị tư vấn thực hiện khảo sát địa hình, lập đồ án quy hoạch tỷ lệ 

1/500: Theo kế hoạch lựa trọn nhà thầu được phê duyệt. 
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